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Lokacija : Op¢ina Kolan , naselje Kolanjski Gajac

Za ovo naselje koje se nalazi na zapadnoj granici opéine Kolan izraden je
Urbanisti¢ki plan uredenja koji je usvojen 2010 godine. Ovim UPU-om
propisani su uvjeti izgradnje koji su morali biti uskladeni s Prostornim planom
op¢ine Kolan. Sam prostor nasel ja je podijeljen na izgradeni i neizgradeni dio
naselja. S obzirom na ovu ¢injenicu propisani su i razli€iti uvjeti gradnje i
uredenja gradevnih Cestica. Uvijeti su obradeni u &lanku 9. za neizgradeni dio

gradevinskog podruéja naselja s pripadajucom tablicom i ¢lanku 11. za izgradeni
dio gradevinskog podrugja naselja.

Clanak 9.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja, povrsina
gradevne Cestice, njezina $irina na gradevinskom pravcu, maksimalna
izgradenost i iskoristenost, te dozvoljena visina izgradnje radi realizacije
stambenih i poslovnih gradevina odreduju se u narednoj tablici:

STAMBENA GRABEVINA TIP A PosLowna
UVJETI GRADNJE AL
Samostojeéa | Dvojna STAMBENA
GRABEVINATIP B
1. Minimalna povriina gradevne Gestice (m2):
A etaZe (E) = Po+P(S)+Pk .
visina (V) = 5,50 m 0 350
B. etaZe (E) = Po+P(S)+1 5 o "
visina (V) =7,50 m Al 4 %
2. Minimalna $irina gradevne cestice (m) na
gradevnom pravcu za gradevine visine:
A. prizemlie (Po+P(S)+Pk = 5,50 m) 14,0 12,0 —
B. prizemlje i kat (Po+P(S)+1 = 7,50 m) 16,0 14,0 16,0
3. Maksimalna izgradenost gradevne éestice 0,30 0,30 0,30
prema namjeni gradevine (Kig)
4. Maksimalna iskoristenosti gradevne estice 0.90 0,90 0,90
prema namjeni gradevine (Kisn) - nadzemne etaze:
5. Maksimalna iskoristenosti gradevne cestice 150 150 150
prema namjeni gradevine (Kis) - ukupni koeficijent: * ' ’
6. Minimalna tlocrtna bruto velicina gradevine 60 50 120
(m):
7. Najvida bruto povrsina izgradenosti
nadzemnih etaZa (m?): 400 %0 s

Minimalna udaljenost za sve vrste gradevine od rubova gradevne estice
(bocna i straznja meda) iznosi Y visine gradevine od najniZe kote uredenog
terena oko gradevine do visine vijenca, ali ne manja od 3,0 m.



Udaljenost gradevine od pristupnog puta ili od dijela gradevne cestice
koja sluzi kao pristupni put je najmanje 1,0 m, a zajedno s pristupnim
putem ne manje od h/2 od susjedne gradevne Cestice. Izuzetak Cine
gradevine unutar gusto izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
(S1) kada udaljenost od pristupnog puta ili dijela gradevne Cestice koja
sluzi za ostvarivanje pristupa, moze biti i manja od 1 m. Dio gradevne
Cestice koji sluzi radi ostvarivanja pristupa na prometnu povrSinu ne
ubraja se u minimalnu povrsinu gradevne Cestice.
Clanak 11.

Prilikom izgradnje unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja, ne
primjenjuju se uvjeti iz tablice u ¢lanku 9, veé se primjenjuju uvjeti kako

slijede:
STAMBENA GRADEVINA TIP A POSLOVNA
UVJETI GRADNJE ol
Samostojeéa | Dvojna’| Niz! STAMBENA
GRADEVINATIP B
1. Minimalna povrsina gradevne estice
(m2):
A. etaZe (E) = Po+P(S)+Pk 350 300 200 350 1.i2
visina (V) = 5,50 m (1000 u zoni (82))
B. etaZe (E) = Po+P(S)+1 400 1
- &) ) : 325 250 L
visina (V) = 7,50 m (1200 u zoni (82))
2. Minimalna Sirina gradevne cestice (m)
na gradevnom pravcu za gradevine visine: 100
A prizemlje (Po+P(S)+Pk = 5,50 m) (14mu z;)ni (S2)) 8.0 6,0 10,02
o 10,0 8,0 15,0
B. prizemlje i kat (Po+P(S)+1 = 7,50 m) 12,0
(16m u zoni (S2))
1 nije dozvoljeno u zoni (S2)
2. minimalni uvjet odnosi se iskljucivo na poslovnu gradevinu u izgradenom dijelu GP naselja.

Unutar stambenih gradevina dozvoljena je i poslovna aktivnost odnosno
smjeStaj gospodarskih djelatnosti. Uvijeti su propisani u poglavlju 4.1. i €lancima
35,36, 371.38.

Clanak 35

Unutar stambene gradevine dozvoljava se uredenje poslovnih prostora za
usluzne, trgovacke 1 turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, a koji ne
zahtijevaju posebne zone i ne utjeCu negativno na kvalitetu zivljenja u
naselju.

Stambene gradevine s poslovnim sadrzajem mogu se graditi u zoni
stambene namjene — neizgradeni dio (S). U stambenim gradevinama u
zoni stambene namjene (S2) — niZa gustocéa izgradnje mogu se planirati
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samo sadrZaji za smjestaj gostiju bez ugostiteljskih ili drugih poslovnih
sadrzaja.

Clanak 36

Pod usluznim i trgovackim djelatnostima ukoliko sadinjavaju manje od
50% ukupne (bruto) gradevne povrsine stambene gradevine, smatraju se
djelatnosti koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja kao §to su :

a) frizerski, pedikerski i kozmeticki saloni, te uredi, agencije i sl.

b) krojacke radionice, izrada suvenira (do 2 zaposlenika)

¢) trgovacki sadrzaji,

a u skladu s ¢lankom 2 ovih Odredbi.

Poslovni prostor u okviru stambene gradevine (tip A ili tipa B) moze se
smjestiti u prizemlju gradevine, pri éemu se na drugim eta¥ama mogu
smjestiti samo "tihi" poslovni prostori tipa uredi, projektni biro do 2
zaposlenika i druge sli¢ne djelatnosti.

Clanak 37

Pod turisticko-ugostiteljskim djelatnostima smatraju se sadrzaji za smjestaj i
boravak gostiju, a prema posebnim propisima.

Kapaciteti turisticko-ugostiteljske djelatnosti za smjestaj i boravak gostiju
uvjetovan je tako da je potrebno osigurati najmanje 50 m? gradevne &estice
po krevetu. Najmanja gradevinska (bruto) povriina jedinice tipa
apartmanskog smjestaja iznosi 35 m?

Clanak 38

Uz navedene uvjete, poslovni sadrZaji u sklopu stambene gradevine moraju

zadovoljiti 1 uvjete koji slijede:

a) djelatnost koja se obavlja ne smije ugrozavati okoli§ iznad zakonom
utvrdenih vrijednosti za dopustenu razinu buke i kvalitetu zraka,

b) veli¢ina poslovnih i gospodarskih sadrzaja ograni¢ava se do 49%
ukupne (bruto) gradevne povriine gradevine, ali ne vise od 250 m2,

¢) najmanje 25% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao
zastitno zelenilo. Rubovi gradevnih &estica prema susjednim esticama
moraju se izvesti kao vegetacijski tampon,

d) gradevine moraju biti svojim gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem
uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.
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Dodatno unutar stambenih gradevina moguce je smjestiti i drustvene

djelatnosti koje su detaljno opisane u poglavlju 4.2. i ¢lancima 39,40 i 41

Clanak 39

Unutar stambene gradevine dozvoljava se smjestaj odredenih drustvenih
djelatnosti, a koje ne zahtijevaju posebne zone i ne utjeCu negativho na
kvalitetu zivljenja u naselju.

Stambene gradevine s drustvenim sadrzajem mogu se graditi u zoni

stambene namjene (S) i u zoni stambene namjene — gusto izgradeni
dio (S1).

Clanak 40

Pod drustvenim djelatnostima, ukoliko sa¢injavaju manje od 50% ukupne
(bruto) gradevne povrSine stambene gradevine, smatraju se tihe djelatnosti
koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja kao Sto su:

a) djecji vrti¢ do 10. djece,
b) specijalisticke zdravstvene i slicne ordinacije,

c) smjeSta) i njega za stare 1 nemocne osobe i drugi slicni sadrzaji
socijalne skrbi do 10. sti¢enika.

Drustveni sadrZaji u okviru stambene gradevine (tip A ili tipa B) mogu se
smjestiti u prizemlju gradevine, pri ¢emu se na drugim etazama mogu
smjestiti i usluge socijalne skrbi iz to¢ke (¢) iz prethodnog stavka.

Clanak 41

Uz uvjete koji vrijede za izgradnju stambene gradevine, moraju se postivati
i dodatni uvjeti za smjestaj sadrzaja druStvenih djelatnosti unutar stambene
gradevine:

a) minimalna povrSina gradevinske C&estice iznosi 500 m? a najvisa
povrsina gradevne Gestice iznosi 1.200 m?

b) na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjeStaj vozila u
mirovanju prema uvjetima utvrdenim ovim Planom. Nije moguce
smjestiti vozila na odvojenoj parkiraliSnoj povrsini.

Stambena gradevina u kojoj je smjestena druStvena djelatnost mora imati

siguran i neposredan kolni pristup do gradevine i prostor za ukrcaj i iskrcaj

putnika. Smjestaj vozila u mirovanju, organizacija prometnih povrSina i

prometovanja ne smije negativno utjecati na sigurnost prometovanje

javnim prometnicama.
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Analizom mogucénosti i uvjeta iz Plana predlazem za zonu 74 koja se
nalazi u izgradenom dijelu naselja slijedece rjeSenje.

Za prometno povezivanje od postojeceg rotora s zapadne strane treba
provuéi prometnicu Sirine 6,0 metara s obostranim nogostupima Sirine 1,2 m.

Sjeverni niz oznake 74 b daje parcele dubine 22 metra. Podjela ovisi o zelji
investitora, moguce je graditi samostojece, dvojne i zgrade u nizu s
pripadaju¢om $irinom parcele za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja po
uvjetima iz ¢lanka 11. $irina od minimalno 6,0 do 8,0 m za niz, minimalno 8,0
do 10,0 m za dvojne zgrade i minimalno 10,0 m do 12,0 m za samostojece
zgrade. Visina ovih zgrada bila bi ograni¢ena na Po+P+Pk 1 5,5 metara

Juzni niz se rjeSava na nacin da dobijemo dva reda parcela: 74 a i 74 c.

Niz 74 a daje gradevinske Cestice dubine 20 metara uz identi¢ne uvjete
Sirine Cestice iz ¢lanka 11. ali uz visinu od maksimalno Po+P+1+Pk 1 7,5
metara. Na ovaj nacin Cestice bi bile ve¢e od minimalnih propisano ¢lankom 11.
za izgradeni dio gradevinskog podrugja (300 m? za dvojnu zgradu i 400 m” za
samostojece zgrade).

Niz 74 ¢, formiran u drugom redu s posebnim pristupnim putem. Parcele
su dubine 20 metara, ove parcele su podobne za izgradnju dvojnih zgrada i
samostojecih zgrada.

Ovim rje$enjem moguce je formirati ukupno 9 parcela u dva niza (74 a i
74 c).

Za zonu bliZze moru oznake 94 formirana su dva reda gradevinskih parcela
i promijenjen je promet i povecan parking u zoni komunalnog veza koji se
takoder predlaze s pove¢anim kapacitetom. Katnost zgrada se ograni¢ava na
Po+P+Pk i visinu od 5,5 metara. Za ovo podrucje vrijede uvjeti za neizgradeni
dio gradevinskog podruéja naselja (¢lanak 9.). Moguc¢a je izgradnja dvojnih i
samostoje¢ih gradevina s minimalnim parcelama od 350 m? odnosno 400 m?.
Dubina parcela je 25 m odnosno 30 metara (red blize moru).

Prilog: grafika - varijanta prijedloga moguce parcelacije

Zeljko Predovan d.i.a.

U Zadru, 04. listopada 2016. >
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